INFORMATIONS- OCH ORDNINGSREGLER o
@@f\w

%

Denna information samt ordningsregler galler fér BRF Norr Malarstrand
100. Allmanna bestammelser om bostadsrattshavares skyldigheter finns
i bostadsrattslagen och i foreningens stadgar. Harutover galler
foreningens ordningsregler.

Det ankommer pa bostadsrattshavaren att tillse att dessa skyldigheter i
tillampliga delar fullgérs aven av den som tillhér dennes hushall eller

bestker denne som gast, den som i dvrigt bor i lagenheten samt den
som for dennes rakning utfor arbete i lagenheten.

HANSYN OCH TRIVSEL

Ordningsregler kan inte tacka alla tankbara situationer som kan uppsta i ett flerfamiljshus.
Darfor galler generellt att man skall visa vanlig hansyn till sina grannar och anvanda sitt
sunda fornuft. Foljande galler:

e Det skall i princip vara tyst i fastigheten kl. 22:00 — 06:00. Under 6vriga tider bor
ljudanlaggningar anvandas hansynsfullt. Att borra och spika i vaggar, golv och tak ar
mycket storande for grannarna. Sddana arbeten far darfor utforas endast mandag —
fredag kl. 08:00 - 18:00 samt I6rdag och sondag kl. 10:00 — 16:00.

e Inom fastigheten finns foretag som hyr lokaler av féreningen. Parkera inte cyklar,
fordon eller andra féremal och sakerstall att du inte bidrar till ndagon nedskrapning
framfor deras dorrar och fonster.

e | dvrigt skall boende och medlemmar forhalla sig till efterrattelse av styrelse och
forvaltning fran tid till annan lamnade foreskrifter.

ALLMANNA UTRYMMEN

e Entrédorr, kdllardorr och vindsdorr skall hallas lasta.

e Trapplan, kallargangar och andra liknande utrymmen far inte anvandas for
uppstallning av cyklar, barnvagnar, kalkar eller dylikt. Inte heller far mattor laggas ut i
trapplanen (med undantag for entrémattan). For barnvagnar finns sarskilt
barnvagnsrum. Cyklar kan placeras i cykelrummen, eller i cykelstall utomhus.
(cykelstall utomhus tillhér dock ej Brf).

e Det ar viktigt att vi ar aktsamma om fastighetens gemensamma utrymmen sa att inga
skador uppstar, da vi sjalva far betala all skadegorelse.

e RoOkning ar forbjuden i allmanna utrymmen, t.ex. hissar, trapplan, vindar och
tvattstugor.

e Samtliga medlemmar och hyrestagare ansvarar for att motverka till att obehdriga kan
fa tilltrade till fastighetens utrymmen.



e Nedskrapning pa foreningens tomtmark, i fastigheten och vid omradet kring entrén
far ej ske.

LAGENHETEN

o Sdkerhetsdorr ska om den installeras ha samma matt och utseende som 6vriga
sakerhetsdorrar i fastigheten, av typen Daloc. Kontakta www.secor.se som har alla
géllande uppgifter for dorrar i var fastighet.

o Koksflakt far inte anslutas till utsugskanal (matos kan spridas till grannarna).
Kolfilterflakt som ej ar ansluten till ventilationssystemet far anvandas.

e Utomhusantenn eller parabol far sattas upp pa fastigheten endast efter tillstand av
styrelsen.

e Mattor far inte skakas fran balkong eller fonster.

e Grillning pa balkongen far endast ske med elgrill, alltsa ingen kol eller gasol.
Forutsattningen for grillning ar dock att 6vriga boende inte stors samt att bade
godkand brandslackare finns tillganglig och jordfelsbrytare anvands till eluttag.

e Balkonglador far inte hangas pa utsidan av balkongracket.

e Vattenskador, ohyra och dylikt maste anmalas till styrelsen sa snart de upptéacks.

e Radiatorer Vid lackage eller annan skada som ar aldersrelaterad bekostar foreningen
utbyte till motsvarande typ som redan finns. Eventuell uppgradering till typ Nostalgi
sker pa boendes bekostnad av mellanskillnad. Likasa sker eventuellt malningsarbete
pa den boendes bekostnad.

KABEL-TV/INTERNET

| varje lagenhet finns ett sarskilt uttag for TV/radio/internet/telefoni, anslutet till en for
foreningen gemensam anldggning for kabel-TV. Ett basutbud (TV/radio och hemtelefon samt
Bredband 100/10) fran Tele2 (tidigare Com Hem) ingar i manadsavgiften for medlemmar.
For att teckna abonnemang och fa information om 6vriga tjanster, kontakta www.tele2.se.
Det befintliga uttaget far ej modifieras av medlemmen — kontakta alltid Tele2 vid eventuell
forandring.

Det finns dven ett datauttag som ger varje medlem majlighet att fa tillgang till internet,
telefoni och TV frén valfri tillginglig tjdnsteleverantdr hos Telia Oppen Fiber. Se
www.bredbandswebben.se for tillgangliga tjansteleverantorer och erbjudanden.

Abonnemang tecknas enklast genom att ansluta dator till uttaget. Darefter tecknas valfritt
abonnemang innan man kan anvanda bredbandsuttaget.


http://www.secor.se/
http://www.tele2.se/
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BRANDVARNARE och BRANDSKYDD

Brandvarnare skall finnas installerad i varje lagenhet och medlemmen svarar sjalv for
kostnader och underhall. Larmet utldser sirentjut vid rokutveckling. Vid brand ring
raddningstjansten pa tel. 112. Vid brand pa vind eller kadllare kolla om rok tranger ut fran
vind/kéllare ring omgaende 112. Kom ihag att risken for snabb évertandning vid
gasexplosion och gasforgiftning ar mycket stor! Vid larm se till att alla dorrar halls stangda.
Invanta brandkar och polis och folj deras instruktioner. Boende rekommenderas dven att ha
tillgang till fungerande pulverbrandslackare.

TVATTSTUGA

Bokning av tvattstugan kan antingen goras i Aptus-appen, genom de digitala
bokningstavlorna som finns uppsatta ( tvattstugan och entré ) eller via vanlig dator med
denna lank; https://brfnorrmalarstrand.aptustotal.se/AptusPortal/

Man tillats ha 2 aktiva bokningar av tvattstugan som bokas i 3 timmars pass, och torkrummet
far anvandas 30 min efter tvattidens slut. Har du inte borjat utnyttja tvattstugan inom 30
minuter fran passets borjan har annan boende ratt att 6verta ditt tvattpass. Nar du har
anvant tvattstugan och torkrummet — tillse att det ar snyggt och rent nar du lamnat. Lamna
alltid tvattstugan i det skick som du sjalv vill finna den nar du skall tvatta sa blir det trevligare
for oss alla.

REPARATIONS- OCH OMBYGGNADSARBETEN

§ 11 i Stadgarna for Bostadsrattsforening Norr Malarstrand 100 reglerar reparations- och
ombyggnadsarbete. Dar anges att om du vill reparera/férandra din ldgenhet i mindre skala -
sasom mala, tapetsera eller byta kakel i kok sa far du utfora det sjalv eller med anlitande av
hantverkare och du behdéver inte styrelsens tillstand.

For storre forandringar eller ombyggnader, dven kallade vasentliga forandringar, galler att
styrelsens tillstdnd maste inhdmtas innan atgard vidtas. Som vasentlig férandring raknas
bland annat andring av ledning for varme, vatten, el, avlopp eller ventilation eller andring
som kraver bygglov. Inom ramen for vasentliga forandringar raknas ocksa
renovering/forandring av kok och badrum samt forandringar av vaggar/konstruktioner. For
arbeten som kraver bygganmalan eller dr bygglovspliktiga ar det bostadsrattshavarens
ansvar att ombesorja detta. Som medlem ar du ansvarig for allt utfort arbete oavsett vem
som utfor det.

Observera att du i alla ovanstaende fall dven ar ansvarig for att arbeten som bidrar till
nedsmutsning av allmdnna utrymmen stddas rena. Det avser till exempel gangmattan i
entrén, hissgolvet, hissens vdggar och trappuppgangen. Berérda utrymmen skall stadas
dagligen vid arbetets slut. Vid avslutat arbete skall utrymmena aterstallas och slutstddas.


https://brfnorrmalarstrand.aptustotal.se/AptusPortal/

Trappuppgangen och hissens golv ska under arbetet tdckas med skyddspapp, samt hissens
vaggar med avsedda skyddsmattor. Byggavfall i sackar utanfér huset skall snarast foras bort.
Skyddsmattor och skyddspapp ska tas bort sa snart arbetet ar fardigstallt utan dréjsmal..
Detta ar an mer viktigt over helgdagar.

Material far inte forvaras i trappan, i trapphuset eller pa gatan fér annat an snar bortforsling.
Material som t.ex. byggavfall eller annat material inklusive byggavfallspasar (t.ex. Big Bags)
far inte forvaras pa gatan over helgen.

Eftersom var forening har manga lagenheter, och eftersom ett flertal av dessa omsatts
relativt ofta darfor att familjer vaxer och behover soka storre boende, sa pagar ofta
renoveringsarbete i nagon lagenhet. For att minimera risken for irritation hos andra
medlemmar ar det darfor av stor vikt att vi gor perioderna sa korta som mojligt sa vi far ha sa
rent, undanplockat och trevligt som det ar maojligt.

HISSEN - ANVANDNING AV SKYDDSMATTOR

Vid anvdandande av hissen som kan riskera slitage eller skada pa hissens innervaggar, sasom
t.ex. vid flytt eller renoveringsarbeten, skall skyddsmattor anvandas. Skyddsmattorna finns
upphéangda i kallarvaningen nedanfor kallartrappen.

TAKTERRASSEN

Terrassen ar alltid 6ppen for alla som bor i huset, dar grunden ar att vi alla gemensamt i
mojligaste man skall kunna anvanda terrassen och fa mojlighet att traffas dar. Du kan alltsa
inte reservera hela takterrassen for eget bruk (férutom i undantagsfall, se nedan).
Observera att Du alltsa alltid ar vdlkommen pa takterrassen dven om andra bokat matbord
eller grillen da soffbordet ej ar bokningsbart. Vill du boka matbord eller grill anvander du
antingen Aptus-appen, de digitala bokningstavlorna i tvattstugan och entrén eller via vanlig
dator med denna lank; https://brfnormalarstrand.aptustotal.se/AptusPortal/

Detta framgar av bokningsreglerna i Aptus men det medges endast tva samtidiga bokningar
och vill man boka ett langre pass vid ett och samma tillfille, alternativt bade matbord och
grill, far man anvanda bada sina tillgangliga pass. Sa snart en bokad tid passerats medges
alltsa en ny bokning i systemet.

Ovriga generella riktlinjer nir du anvinder takterrassen:

e Du kan maximalt boka tva ganger i forvag, inte fler. Dessa bor ha mer an 14 dagar sig
emellan. Nar den forsta passet passerat kan du boka en till. Det ar tyvarr grogrund for
missnoje bland medlemmarna om det noteras att enstaka medlemmar bokar alla


https://brfnormalarstrand.aptustotal.se/AptusPortal/

eller ens varannan fredag eller [6rdag under sommarmanaderna. Darav max tva
ganger i forvag och med minst tva veckors mellanrum.

e Stdda efter dig och Iat inga saker ligga kvar.

e Dynorna skall laggas tillbaka i forradet da du lamnar terrassen och ingen annan ar
kvar.

e Tank pa att stdnga av gasolen och gora rent grillen da du anvant den.

e Tar gasolen slut skall du ersatta den genom att byta gasolflaskan. Inhandlas t.ex pa
bensinmackar. Lamna kvitto i féreningens brevlada, med kontouppgifter sa far du
ersattning for utlagget.

e Las dorren nadr du lamnar terrassen och ingen ar kvar.

Boka hela takterrassen i undantagsfall - kraver dispens fran Styrelsen

Du kan inte boka bade matbordet och soffbordet samtidigt och saledes “uppta” hela
takterrassen. | undantagsfall om nagon sjalv i huset har en extraordinar handelse, t.ex. 40-
eller 50-arsuppvaktning, kan Styrelsen ge undantag och godkédnna att man férfogar éver hela
takterrassen under en speciell tidsperiod (ett antal timmar). Sddant undantag forutsatter att
lagenhetsinnehavare sjalv ar grund for tillstallning (t.ex. fyller jamnt). Undantag kommer
godkdnnas endast vid synnerliga skal, endast vid enstaka tillfalle per lagenhet (dvs t.ex. vart
tredje till fjarde ar per lagenhet). Sddan ansdkan skall komma Styrelsen tillhanda senast 2
manader innan dag for tillstallning. Ansékan gors till styrelsen@brfnorrmalarstrand100.se

Lagenhetsinnehavare ansvarar sjalv for att tillse att det ar ”ledigt” pa takterrassen innan
ansokan, att sadan tillstallning ar lugn, inte stor andra och inte blir till “fest” och (enligt
foreningens stadgar) att det ar tyst i huset efter 22.00.

SOPOR

Hushallsavfall slangs i de sopkarl som tillhor fastigheten och som finns ute pa garden.
Hushallsavfall som sldngs i sopkérlen, skall vara férpackade i val forsluten pése. Ovrigt avfall
lamnas enligt var tid gallande regler och faciliteter i Stockholms Stad.

Sopkarlet langst till vanster ar for matavfall och avfallspasar till detta finns att hamta pa
hyllan utanfor tvattstuga/torkrum.

BILPARKERING

Parkering pa BRFs mark, far endast ske pa uppmarkta parkeringsplatser och far endast ske av
de som forhyr sadan plats. Medlem som Onskar hyra parkeringsplats, kan anséka om detta
genom att stédlla sig i kd. Ansdkan om parkeringsplats sker till styrelsen och kan ske forst den
dag man fatt tilltrade till sin bostadsratt. Medlem som blivit erbjuden parkeringsplats men
som eventuellt tackat nej till detta erbjudande kommer att tas bort ur kén. Denna medlem
kan sjalvklart aterintrada i kbn men hamnar da sist.

Medlem som inte bor i fastigheten (t.ex. hyr ut i andra hand), kommer inte tilldelas
parkeringsplats om denne - nar ny plats blir ledig - star forst i kon. Denne kommer dock
behalla sin kdplats och kommer vid nasta tillfalle att erbjudas plats, givet att denne person
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ater flyttat tillbaka till sin lagenhet. Detta for att sdkerstélla att foreningens respektive
bostadsrattsinnehavare ges mojlighet till parkeringsplats i storsta méjliga man (och inte
andrahandshyresgaster).

Forrad

Till varje lagenhet tillhor ett forrad, antingen i kdllarvaningen eller pa vindsplanet. Det finns
dven ett par extra forrad. Medlem som 6nskar hyra extra forrad, kan anséka om detta
genom att stalla sig i ko. Ansokan om extra forrad sker till styrelsen och kan ske forst den dag
man fatt tilltrade till sin bostadsratt.

DJUR
Faglar och andra smadjur far inte matas fran balkongen eller pa garden eller pa féreningens
tomtmark pa ett sadant satt att det fororenar eller dkar risken for skadedjur.

JOURTJANST

Intraffar under icke arbetstid nagonting av sa allvarlig art att omedelbar atgard kravs,
kontakta da i férsta hand Securitas Jourmontor pa tel. 08 657 64 21

UTHYRNING AV BOSTADSRATT I ANDRA HAND
Se utéver nedan dven paragraf i stadgar for Bostadsrattsférening NORR MALARSTRAND 100

For att en bostadsrattshavare ska kunna upplata sin ldgenhet till annan person kravs alltid
styrelsens medgivande. Observera att detta och féreningens regler galler for samtliga former
av uthyrning, exempelvis daven vid korttidsuthyrning. Vi foljer dock alltid de regler som
Hyresnamnden tillampar och gallande rattspraxis. Gallande foreningens generella principer
for andrahandsuthyrning sa ar grundprincipen for dgande av bostadsratt i foreningen att den
innehavare som ager lagenheten ocksa skall vara bosatt i lagenheten, det vill sdga
andemeningen vid kdp av bostadsratt skall inte vara att hyra ut denna i andra hand. Grunden
till detta ar att vi gemensamt har en fastighet dar dgarna ar bosatta och gemensamt tar hand
om var fastighet.

Normalt ar inte giltigt skal for andrahandsuthyrning att man forvarvat en bostadsratt for
uthyrning, heller inte enbart ekonomiska incitament. Utover detta tillampar foreningen en
tidsprincip, vilket innebar att ett giltigt skal for andrahandsuthyrning en forsta period inte
nodvandigtvis behover vara skal for ytterligare en period av andrahandsuthyrning.

Fullstandiga riktlinjer for andrahandsuthyrning finner du i dokumentet Riktlinjer for
Andrahandsuthyrning pa foreningens hemsida. Notera att du behéver vara i inloggat lage i



samma weblasare pa Simpleko for att kunna ladda ner dokumentet (i praktiken logga in pa
Simpleko, 6ppna en ny flik i din webldsare och ladda ner dokumentet).

| ansokan ska anges vem som ska hyra lagenheten, vilka skdl som aberopas for uthyrningen
och hur lang tid ansdkan avser. Ansdokan maste vara tidsbestamd, maximalt 1 ar.
Bostadsrattshavaren ar sjalv alltid ansvarig mot foreningen for alla forpliktelser vid
andrahandsuthyrning. Efter godkand andrahandsupplatelse, debiteras en avgift om 10 % av
géllande prisbasbelopp per ar. Om lagenheten upplats under kortare tid, beraknas avgiften
utifran det antal manader som lagenheten upplats. Ansdkan gors genom inloggning pa
Simplekos portal med Mobilt BankID. Har man inte Mobilt BankID gar det bra att mejla
styrelsen.

Tillsammans haller vi var fastighet fin och sadkerstéller att vi foljer ordningsreglerna
tillsammans for basta trivsel!

Vanliga Halsningar
Styrelsen Brf Norr Malarstrand 100
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